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1 Inleidende regels 

Artikel 1 Begrippen 

In deze regels wordt verstaan onder: 

1.1 plan 
het bestemmingsplan Dorpscentrum Wormer, Kemphaanstraat / Faunastraat van de 
gemeente Wormerland; 

1.2 bestemmingsplan 
de geometrische bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand 
NL.IMRO.0880.BW2011002003-0301 met bijbehorende regels;  

1.3 de verbeelding 
de analoge en digitale voorstelling van de in het bestemmingsplan opgenomen digitale 
ruimtelijke informatie;  

1.4 aanduiding 
een geometrisch bepaald vlak of figuur waarmee gronden zijn aangeduid, waar inge-
volge de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebou-
wen van deze gronden; 

1.5 aanduidingsgrens 
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft; 

1.6 bebouwing 
één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde; 

1.7 bestaand(e) 
a voor een bouwwerk: een bouwwerk dat bestaat op het tijdstip van terinzagelegging 

van het ontwerp van het plan dan wel gebouwd kan worden gebouwd krachtens 
een vóór dat tijdstip verleende dan wel aangevraagde bouwvergunning; 

b voor gebruik: een gebruik dat bestaat op het tijdstip van het van kracht worden van 
het plan; 

1.8 bestemmingsgrens 
de grens van een bestemmingsvlak;  

1.9 bestemmingsvlak 
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;  

1.10 bouwen 
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het 
vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieu-
wen of veranderen van een standplaats;  

1.11 bouwgrens 
de grens van een bouwvlak;  
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1.12 bouwlaag 
een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke 
hoogte liggende vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane 
grond en met uitsluiting van onderbouw en zolder; 

1.13 bouwperceel 
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij el-
kaar behorende bebouwing is toegelaten;  

1.14 bouwperceelgrens 
de grens van een bouwperceel;  

1.15 bouwvlak 
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de 
regels bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;  

1.16 bouwwerk 
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die 
hetzij direct, hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun 
vindt in of op de grond;  

1.17 detailhandel 
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, 
het verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik, 
verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsacti-
viteit; 

1.18 dienstwoning 
een woning in of bij een gebouw of op een terrein, slechts bedoeld voor (het huishou-
den van) een persoon, wiens huisvesting daar gelet op de bestemming van het gebouw of het 
terrein noodzakelijk is; 

1.19 erotisch getinte vermaaksfunctie 
een vermaaksfunctie, welke is gericht op het doen plaatsvinden van voorstellingen 
en/of vertoningen van porno-erotische aard, waaronder begrepen een seksbioscoop, 
een seksclub en een seksautomatenhal; 

1.20 gebouw 
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk 
met wanden omsloten ruimte vormt;  

1.21 gebruik(-en) 
het doen gebruiken, laten gebruiken en in gebruik geven; 
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1.22 horeca 
een bedrijf waar hoofdzakelijk overdag en/of in de avonduren dranken en/of etenswa-
ren voor gebruik ter plaatse worden verstrekt en/of waarin logies wordt verstrekt, zoals 
bijvoorbeeld een café, restaurant, hotel, pension, snackbar, en naar de aard en ope-
ningstijden daarmee gelijk te stellen bedrijven, één en ander al dan niet in combinatie 
met een vermaaksfunctie met uitzondering van een erotisch getinte vermaaksfunctie; 

1.23 kantoor 
een gebouw, dat dient voor de uitoefening van administratieve werkzaamheden 
en werkzaamheden die verband houden met het doen functioneren van 
(semi)overheidsinstellingen, het bankwezen, en naar de aard daarmee gelijk te 
stellen instellingen; 

1.24 maatschappelijke voorzieningen 
educatieve, (sociaal)medische, sociaal-culturele en levensbeschouwelijke voorzienin-
gen, begraafplaatsen, voorzieningen ten behoeve van de openbare dienstverlening, 
alsook ondergeschikte detailhandel en horeca ten dienste van deze voorzieningen; 

1.25 peil 
a voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg 

grenst: de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang; 
b voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de 

weg grenst: de hoogte van het terrein ter hoogte van die hoofdtoegang bij voltooi-
ing van de bouw; 

c indien in of op het water wordt gebouwd: de hoogte van het terrein ter plaatse van 
het meest nabij gelegen punt waar het water grenst aan het vaste land; 

1.26 prostitutie 
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een an-
der tegen vergoeding; 

1.27 seksinrichting 
de voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de om-
vang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen 
van erotisch/pornografische aard plaatsvinden. Onder seksinrichting wordt in ieder 
geval verstaan: een prostitutiebedrijf, alsmede een erotische massagesalon, een 
seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of een parenclub, al dan niet in combi-
natie met elkaar; 

1.28 uitvoer(-en) 
het doen uitvoeren, laten uitvoeren en in uitvoering geven; 

1.29 woning 
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk 
huishouden. 
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Artikel 2 Wijze van meten 

2.1 Algemeen 
Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:  

2.1.1 de bouwhoogte van een bouwwerk 
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen 
gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoor-
stenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen; 

2.1.2 de dakhelling 
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;  

2.1.3 de goothoogte van een bouwwerk 
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot c.q. de druiplijn, het boeibord of een 
daarmee gelijk te stellen constructiedeel; 

2.1.4 de inhoud van een bouwwerk 
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of 
het hart van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;  

2.1.5 de oppervlakte van een bouwwerk 
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neer-
waarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter 
plaatse van het bouwwerk. 

2.2 Ondergeschikte bouwonderdelen 
Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte 
bouwonderdelen, als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, 
schoorstenen, liftschachten, gevel- en kroonlijsten, luifels, balkons en overstekende 
daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding niet meer dan 1 m be-
draagt.  

2.3 Meten 
Bij toepassing van deze regels wordt gemeten tot of vanuit het hart van een lijn op de 
verbeelding en op de schaal waarin het plan is vastgesteld. 
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2 Bestemmingsregels 

Artikel 3 Centrum 

3.1 Bestemmingsomschrijving 
De voor Centrum aan gewezen gronden zijn bestemd voor: 
a detailhandel, kantoren en maatschappelijke voorzieningen; 
b horeca; 
c wegen, straten, wandel- en fietspaden met een functie gericht op zowel verblijf als 

op de afwikkeling van het verkeer; 
d parkeervoorzieningen; 
e groen- en speelvoorzieningen; 
f waterhuishoudkundige doeleinden, waterberging en waterlopen; 
g voorzieningen ten behoeve van openbaar nut; 
al dan niet in combinatie met elkaar, met bijbehorende gebouwen, bouwwerken geen 
gebouwen zijnde, tuinen en erven en onbebouwde gronden, met dien verstande dat 
(dienst)woningen niet zijn toegestaan. 

3.2 Bouwregels 
3.2.1 Gebouwen 

Gebouwen voldoen aan de volgende kenmerken: 
a gebouwd binnen het bouwvlak; 
b de totale oppervlakte aan gebouwen maximaal 2.500 m2, met dien verstande dat 

hellingbanen en opritten voor parkeervoorzieningen hierin niet worden meegere-
kend; 

c goot- en bouwhoogte maximaal de ter plaatse van de aanduiding maximale goot- 
en bouwhoogte aangegeven goothoogte respectievelijk bouwhoogte. 

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 
Bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, maximaal: 
a erf- en terreinafscheidingen    2 m; 
b overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde  2 m. 
 
Naast deze regels gelden ook de overige regels van dit bestemmingsplan. Alle regels 
bij elkaar beschrijven de rechten voor gronden en/of opstallen. 
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3 Algemene regels 

Artikel 4 Anti-dubbeltelbepaling 

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan 
waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling 
van latere bouwplannen buiten beschouwing. 

Artikel 5 Algemene gebruiksregels 

Tot een gebruik in strijd met alle bestemmingen wordt in ieder geval begrepen: 
a een gebruik van gronden als stort- en/of opslagplaats van grond en/of afval, met 

uitzondering van een zodanig gebruik voor het normale op de bestemming gerichte 
gebruik en onderhoud; 

b een gebruik van gronden als stallings- en/of opslagplaats van één of meer aan het 
gebruik onttrokken machines, voer-, vaar- of vliegtuigen, met uitzondering van een 
zodanig gebruik voor het normale op de bestemming gerichte gebruik en onder-
houd; 

c een gebruik van gronden en bouwwerken voor een seksinrichting dan wel ten be-
hoeve van prostitutie. 

Artikel 6 Algemene afwijkingsregels 

6.1 Omgevingsvergunning 
Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van: 
a in het plan genoemde goothoogten, bouwhoogten, oppervlakte- en inhoudsmaten, 

percentages en afstandseisen, waarbij een overschrijding is toegestaan tot maxi-
maal 10% van de goothoogten, bouwhoogten, oppervlakte- en inhoudsmaten, per-
centages en afstandseisen; 

b de regels en worden toegestaan dat bouwgrenzen worden overschreden, waarbij 
een overschrijding is toegestaan tot maximaal 2,5 m, en deze noodzakelijk is in 
verband met de uitmeting van het terrein of uit een oogpunt van doelmatig gebruik 
van de gronden en/of de bebouwing; 

c de regels en worden toegestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken geen ge-
bouwen zijnde ten behoeve van kunstwerken, geen gebouwen zijnde, en ten be-
hoeve van zend-, ontvang- en/of sirenemasten wordt vergroot tot maximaal 40 m; 

d de regels en worden toegestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken geen ge-
bouwen zijnde wordt vergroot tot maximaal 10 m. 

6.2 Voorwaarden 
Afwijken als bedoeld in artikel 6.1 is slechts toegestaan, mits: 
a de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen 

gronden niet onevenredig worden geschaad; 
b het straat- en bebouwingsbeeld en de verkeersveiligheidsbelangen niet onevenre-

dig worden geschaad. 
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4 Overgangs- en slotregels 

Artikel 7 Overgangsrecht 

7.1 Overgangsrecht bouwwerken 
7.1.1 Algemeen 

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aan-
wezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsver-
gunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard 
en omvang niet wordt vergroot, 
a gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 
b na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of ver-

anderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt 
gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan. 

7.1.2 Afwijking 
Bij omgevingsvergunning kan eenmalig worden afgeweken van het bepaalde in artikel 
7.1.1 voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in artikel 7.1.1 
met maximaal 10%. 

7.1.3 Uitzondering 
Artikel 7.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijd-
stip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in 
strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen 
van dat plan. 

7.2 Overgangsrecht gebruik 
7.2.1 Algemeen 

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding 
van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet. 

7.2.2 Strijdig gebruik 
Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in artikel 
7.2.1, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, 
tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind. 

7.2.3 Onderbroken gebruik 
Indien het gebruik, bedoeld in artikel 7.2.1, na het tijdstip van inwerkingtreding van het 
plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit ge-
bruik daarna te hervatten of te laten hervatten. 

7.2.4 Uitzondering 
Artikel 7.2.1 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voor-
heen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van 
dat plan. 
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Artikel 8 Slotregel 

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan Dorpscentrum 
Wormer, Kemphaanstraat / Faunastraat. 
 
Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van p.m. 
 
 
De voorzitter,  De griffier, 
 
 
 
 
………………  ……………… 
 
 
 
 


